UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phic

GIAY PHEP QUY HOACH
Sb:49 /GPQH

I. Cép cho chi diu tu:

- Cdng ty C6 phén Phat trién ha tAng An Hung Phat.

- Dia chi: 12/01/ Khu phé Binh Duong, Phuong Long Binh Tén, thanh phé
Bién Hoa.

1. Néi dung cap phép

1. Tén dw én didu tw  : Khu dan cu va ti dinh cu.

2. Pia diém xdy dwng : X3 Phudc Tén, thanh phb Bién Hoa.

3. Pham vi ranh gigi : Xac dinh theo so dd giGi thidu dia diém s6 2748/2013
ty 18 1/2000 do UBND thanh phé Bién Hoa ky xac lap ngay 04/11/2013, pham vi
g161 han nhu sau:

-Phia Biic  : Giap dét nong nghiép;

- PhiaNam : Gidp song Bubng;

- Phia Péng : Giap song Budng va dit dan cu nong thén;

-Phia Tdy  : Gidp rach Ngon Céy Cao.

4. Quy mo dién tich : Khoang 497.918 m?

S. Quy mé dén sé  : Khoang 8.000 — 8.500 ngudi.

6.Tinh chdt: 14 khu dan cu thuong mai ddng thdi mot phin dap tmg muyc tiéu
tai dinh cu trén dia ban thanh pho Bién Hoa; duwoc quy hoach va déu tu dong bd hé
thong ha tang k¥ thudt va ha ting x& hoi dap Gng nhu cau song cia ngudi dan tai du
an va khu vuc, phtt hop véi dinh hudng quy hoach chung ctia thanh phé Bién Hoa.

7. Co citu tp I¢ sir dung dit:

-Dits : 40 - 46%

- Dt cong cong— dich vy d6thi : 06 —08%

- Dt ciy xanh, mat nude, TDTT :10-12%

- it giao thong : 34 - 36%

8. Mat dp xdy dung:

- Mét d9 xéy dung toan khu <35%.

9. Tang cao va chiéu cao xdy dng:

- Nha lién ké, biét thy : 02— 03 tang (< 15m).
- Nha chung cu : < 12 ting (<45m).
- Céng trinh cbng cdng - Dich vu d6 thi : 02— 03 ting (< 15m).

10. Chiéu cao t5i da x4y dung céng trinh: <45m.,

11. Chi gioi xdy dung cong trinh:

- P4i véi nha & riéng 1é: Thy theo ting tuyén dudomg cu thé va loai hinh nha &
¢ quy dinh phu hop.

- P6i v6i nha chung cu: Khoang lbi so véi chi giéi dudng dé > 6m.



- D6i v6i cac cong trinh cong cong, dich vu d6 thi, thé duc thd thao: Khoing
lui so véi chi gidi duorng dd > 6m.

12. Cdc yéu ciu vé khéng gian, kién tric, cinh quan:

~ T chirc khong gian hai hoa, gén ket v6i dinh huéng phét trién khong gian
kién trac khu vue gin két v& hé théng ha tAng theo quy hoach hoach chung thinh
phd Bién Hoa va cic dy 4n da c6 tai kh vue.

-Co t01 thiéu 50% dién tich san ]a nha chung cu, ddng thoi ty 18 can ho chung
cu phai dat t5i thidu > 60% tdng s cin ho trong duy an.

- Tinh to4n b tri cdc cong trinh dich vu dd thi dam bao quy mé dap g theo
quy dinh: Truong tzeu hoc Nha tré miu gido, Tram y té, viin héa, TDTT..

13. Cdc yéu cdu vé ha ting ky thugt, moi truong:

- Cap nhat, gin két hé thdng ha tAng k¥ thuat, ha ting x4 hoi trén pham vi toan
khu vyc.

- Tinh toan quy hoach cao d9 san nén cin xem xét danh gia cac khu quy hoach
1an c4n, tinh toan cdt san nén phi hop theo dinh hudng quy hoach chung, dam bao
thoat nudc mua chung va tmg phé véi bién dbi khi hau tai khu vue trong tuong lai.

- Phia Nam gidp song Budng, phia Tay gi4p rach Ngon Cay Cao cn t§ chic
cOng vién cdy xanh cach ly > 25m.

- Xéc dinh méc ranh dy an theo h¢ toa do VN 2000.

- Cap nhit gin két dong b hé thdng ha ting k§ thuat, ha ting xa héi trong khu
vuc va thuc hi€n theo y€u céu cia céc co quan quan ly chuyen nganh, phit hop véi
c4c quy chudn, tidu chudn hién hanh.

- Trong qua trinh 1dp du an dau tu lién hé véi cac chuyén nganh: giao théng,
clp nudc, cap dién, thong tin truyén thong, canh sat phong chay chita chay... dé
thoa thun vi tri dau noi, cac chi tiéu thlet ké k¥ thuit,

14. Vén dé cin luu y: _

- Can ot cac ndi dung cia Gidly phép quy hoach duoc cép, Chu dau tu thue
hién 14p va phé duyét Nhiém vu va trinh thdm dinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
theo quy dinh tai Khoan 5, Pidu 11 Quyét dinh sé 52/2012/QD-UBND ngay
17/9/2012 ciia UBND tinh Quy dinh c6ng tac lap, thdm dinh, phé duyét hd so quy
hoach xéy dung trén dja ban tinh.

I11. Thoi han gidy phép quy hoach 12 thing (ké tir ngay du’orc clp gidy phép quy
hoach dén khi phé duyét quy hoach chi tiét xay dyng).

Noi nhin: Déng Nai, ngay .Aﬁthéng 3 nam 2014
- S¢ Xay dyung; - " A

- UBND thanh phé Bién Hoa; TM. UY BAN NHAN DAN

- UBND xi Phuédc Tin; KT CHU TICH

- Céng ty CP Phat trién HT An Hing Phat;
- Luu; VT, CNN.




